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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL QUE
ENTRE SI CELEBRAM

[. De um lado, como LOCADORA, COSINOX EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 08.693.615/0001-52, com
sede na cidade de Sao Paulo, na Rua do Rocio, n® 199, 11" andar, ¢). [ '], neste
ato representada por seu administrador, MILTON JORGE MINELLO

(CPE/MF n®” 606.070.848-04 );

2. De outro lado. como LOCATARIA., CONFEDERACAO BRASILEIRA
DE HIPISMO, inscrita no CNPJ sob 0 n° 34.095.935/0001-10, com sede na
Rua Sete de Setembro n° 81, salas 301 a 304, Centro, Rio de Janeiro — RJ.
neste ato representada por seu Diretor Presidente, CONSTANTINO
SCAMPINI (CPF/MF N” 384.025.058-72);

MEDIANTE AS CLAUSULAS SEGUINTES. QUE
MUTUAMENTE OUTORGAM. OBRIGANDO-SE
POR SI, HERDEIROS E SUCESSORES. A SABER:

Clausula 1) A LOCADORA ¢ proprietaria ¢ legitima possuidora do imovel
objeto da matricula 86.716 do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de
[ndaiatuba-SP, consistente em area de 44.358,34 m2 situada no Bairro
Sapezal, Estrada Municipal 11, 888 — Chacara Alvorada — Indaiatuba — CEP
13337-200; a area esta cadastrada junto a Prefeitura Municipal de Indaiatuba
sob n? 6007.0400.0-6.0 imovel var melhor descrito e caracterizado no Anexo
[, que descreve também os moveis e alfaias que integram a presente locagio.
O anexo faz parte integrante desse imstrumento.
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Clausula 2*) A LOCATARIA optou pela locagio do imovel acima descrito
com fundamento no art. 31 da Lei 13.019/2014 ¢ art. 23, § 7°, da Lei
13.756/18, justificando a dispensa de licitagio diante da inexisténcia de
imoveis similares, com as mesmas condigdes do imovel em questio, conforme
Manual de Gestdo de Compras do COB ¢ Regulamento de Aquisigoes ¢
Contratos do CPB.

Clausula 3*) A LOCADORA apresentou @ LOCATARIA os documentos
necessarios a contratacio, a saber: a) certidio imobiliaria comprovando a
propriedade do imével; b) certiddes negativas de inexisténcia de pendencias
fiscais federais, estaduais e municipais; ¢) alvaras relativos ao funcionamento
do centro hipico; ¢ d) documentos relativos as instalagdes elctricas ¢
hidraulicas.

Clausula 4%) Pelo presente instrumento ¢ na melhor forma de direito, a
LOCADORA loca a LOCATARIA a totalidade do Imovel descrito na
Clausula 1* acima, compreendidas as pistas de treinamento, indoor e outdoor,
pavilhdes de baias, galpdes, suites de hospedagem, salas ¢ terragos, todo
mobiliario. e demais instalagdes e construgoes (cf. descrito no Anexo 1) de
acordo com as condi¢des a seguir enunciadas.

Parigrafo_primeiro: A locagdo destina-se: a) a instalagio de Centro de
Capacitag¢do Profissional da LOCATARIA para as modalidades hipicas; b)
realizacdo no local de eventos esportivos das mencionadas modalidades: e ¢)
instalacdo de uma subsede, o que pressupde a exposigdo dos logotipos e
materiais relativos a marca da CBH por toda a propriedade.

Paragrafo segundo: A LOCADORA expressamente autoriza a sublocagdo do
imovel a terceiros, sob responsabilidade da LOCATARIA.

Clausula 5*) A presente locagdo ¢ celebrada pelo prazo de 48 (quarenta e oito
meses) meses a contar de 01/08/2025, vencendo-se, portanto, em 31/07/2029,
data em que a LOCATARIA devera devolver o imovel & LOCADORA
inteiramente livre e desocupado de coisas ou pessoas, sob as penas da let.

Paragrafo primeiro — A LOCADORA compromete-se a: a) entregar o imovel
completamente livre de animais; b) rescindir, at¢ 31/07/2025, eventuais
contratos de locacdo existentes com terceiros; ¢ ¢) dispensar, até o dia
31/07/2025, todos os funcionarios por ¢la contratados.
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Clausula 6") Fica convencionado o valor de RS 108.000.00 (cento ¢ oito mil
reais) a titulo de aluguel mensal do Imével para o primeiro ano de locagio,

que devera ser pago at¢ o 5° dia util do més vencido. O valor da locagao serd
reajustado a cada 12 meses contados da assinatura do contrato, pelo [PCA-
IBGE.

Paragrafo primeiro — O aluguel serd pago pela LOCADORA com recursos
ortundos de Projetos mensais da CBH com finalidade para a Preparagio
Tecenica / Centro de Treinamento, com recursos oriundos da Lei n” 10.264 de

2001, conforme distribuig¢do abaixo relacionada:

e 50 % - Projeto mensal Centro de Treinamento CPB - RS 54.000,00
e 50% - Projeto mensal Preparagdo Técenica/ CT COB - RS 54.000,00

Paragrato segundo: A LOCADORA concede a caréncia de 30 (trinta) dias
para o pagamento pela LOCATARIA do primeiro aluguel de modo que o
primeiro aluguel sera pago a LOCADORA até o dia 57 dia util do mes de
setembro/25 ¢ os demais até o 5” dia atil dos meses subsequentes. A caréncia
ora concedida nido abrange o IPTU, que deverd ser pago pela LOCATARIA
desde o primeiro més da locagdo, isto ¢, em setembro de 2025,

Clausula 7*) Estipulam ainda as partes, no que respeita ao prego da locagio:

a) correrdo por conta da LOCATARIA todos os tributos que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel, além dos gastos decorrentes da utilizagdo
dos mesmos, tais como contas de dgua, luz, despesas ordinarias de
condominio, etc.;

b) os tributos e despesas incidentes sobre o imovel acima serdo pagos

diretamente pela LOCATARIA, devendo os comprovantes de quitagdo ser
encaminhados a LOCADORA pelo e-mail valdir.araujo@cbh.org.br;

¢) os aluguéis serdo pagos pela LOCATARIA mediante deposito na conta
corrente da LOCADORA, junto ao Banco Itau, Agéncia 4009, C/C 98921 -3;
os recibos de depdsito bancario valerdo como prova de pagamento.

Clausula 8*) Além de outras previstas em ler ¢ no presente contrato, sio
obrigacoes da LOCATARIA:

a) satisfazer exclusivamente por sua conta, nos prazos devidos, todas as
exigéncias ou multas a que comprovadamente der causa, que venham a ser
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impostas pelos poderes piblicos ou pelo condominio em razio da utihzagdo
nadequada do imaével locado;

b) manter o imovel locado em perfeito estado de funcionamento, conservagao
e limpeza, fazendo, também por sua conta, todos os reparos de que venha
necessitar, decorrentes de seu uso normal e das respectivas caracteristicas, de
modo que, finda ou rescindida a locagio, possa ser restituido a LOCADORA
nas condi¢des em que o recebeu, com pintura nova, observando-se o estado
atual de entrega conforme laudo anexo;

Clausula 9*) As benfeitorias uteis ¢ voluntanas que forem introduzidas no
imovel pela LOCATARIA, desde logo autorizadas pela LOCADORA,
passardo a constituir, ao fim da locagdo, partes dele integrantes, de plena
propriedade da LOCADORA, nio cabendo @ LOCATARIA indenizagio ou
direito de reten¢do em decorréncia delas.

Clausula 10") Independentemente de qualquer aviso, notificacdo, interpelagio
ou protesto, considerar-se-a rescindida a locag@o ora avengada nas hipoteses

previstas na Lei 8.245/91 (art. 9° 11) e, muito especialmente, em caso de
infringéncia de qualquer das clausulas deste contrato ndo sanada no prazo de
|5 (quinze) dias a contar de notificagdo emitida para esta finalidade, sem
prejuizo da incidéncia da multa penal prevista na clausula 13, abaixo.

Clausula 11%") Rescindir-se-a, por igual, a locagdo, sem que, por 1sso, qualquer
multa ou indenizacdo seja devida, se ocorrer a desapropriagio do imovel

locado, ressalvada as partes a defesa de seus interesses junto ao expropriante.

Clausula 12") Se¢ o mmovel for posto a venda, ¢ ndo se interessando a
LOCATARIA em exercer direito de preferéncia, permitira ela aos
interessados em sua aquisi¢do que os vistoriem, em horarios previamente
marcados de comum acordo entre as partes, com antecedéncia minima de 48

(quarenta e o1to) horas.

Paragrafo primeiro: Na hipotese de a LOCATARIA nio exercer o direito de
preferéncia na aquisigdo do imovel de que trata esta clausula, este contrato
permanecera vigente, de modo que a LOCADORA se obriga a prever no
instrumento que formalizar a alienag¢do do 1imovel, clausula expressa onde o
adquirente ficara obrigado a respeitar a presente  locagdo. Caso a
LOCADORA assim ndo proceda, respondera pela multa contratual da




Cliusula 13a do contrato, bem como pelas perdas ¢ danos incorridos pela
LOCATARIA.

Paragrato segundo: Fica desde ja autorizado, as expensas da LOCAT ARIA,
para fins do disposto nos artigos 8° ¢ 33° da Lei n. 8.245/1991, a averbagio
deste contrato perante o Oficio de Registro de Iméveis da circunscrigdo
imobiliaria competente.

Clausula 13%) A parte que comprovadamente infringir quaisquer das clausulas

do presente contrato respondera por multa equivalente a 3 (trés) aluguéis a
data da infragdo. Esta multa, de cardter punitivo, sera devida na proporgio do
tempo descumprido do contrato ¢ ndo elidird o direito de a parte inocente pedir
a rescisao contratual ¢ demandar a reparag¢io por perdas ¢ danos a que
cventualmente fizer jus.

Paragrato unico — A partir do 36” més da locagido a LOCATARIA podera
desocupar o imovel sem a incidéncia da multa prevista no caput desta
cldusula, bastando que envie a LOCADORA notificagio com antecedéncia de
30 (trinta) dias noticiando a intenc¢do de devolugio do imovel.

Clausula 14*) A LOCATARIA declara receber o imovel ¢ seus equipamentos
em boas condi¢des de uso e conservagio, conforme laudo de vistoria anexo,
que faz parte integrante do presente mstrumento (Anexo I).

Paragrafo primeiro — A LOCATARIA obriga-se a entregar o imovel nas
mesmas condi¢des em que o recebeu.

Paragrafo segundo — [ vedado a LOCADORA reaver o imovel durante o
periodo de vigéncia da locagdo (art. 47 da Ler 8.245/91). Em caso de
descumprimento, devera a LOCADORA indenizar a LOCATARIA pelas

benfeitorias realizadas exclusivamente por ela, bem como de responder por

eventuais perdas ¢ danos a que der causa.

Clausula 15 Fica eleito o Foro central desta Capital para dirimir quaisquer
questdes oriundas deste contrato.

E, por estarem assim justas ¢ contratadas, as partes assinam o presente em 2

(duas) vias de igual teor, na presenga das 2 (duas) testemunhas abaixo.
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Indaiatuba, 01 de agosto de 2025.
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COSI """, NDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Milton Jorge Minello
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CONFEDE'&AIC _, SILEIRA DE HIPISMO

Constantino Scampint

Testemunhas:

2) Owsvé«md Qm
Nome: Valdir de Aratjo Nome:(@m 'SW Loma do oy
CPF: 008.025.436-50 CPF: 429.203.03% -34
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